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Arvoisa maanomistaja,

Tuulivoimassa on merkittavaa potentiaalia maanomistajien ansainta-
mahdollisuutena ja uusiutuvan energian tarjonnan lisaajana. Tuuli-
voima on edullisin tapa lisata sahkontuotantoa ja siksi sille on markki-
noilla merkittavaa kysyntaa. Tuulivoimakapasiteettia on arvioitu raken-
nettavan Suomeen keskimaarin 1000 MW vuodessa seuraavien vuosien
aikana. Tana paivana tuulivoimaa rakennetaan markkinaehtoisesti
ilman valtion taloudellista tukea ja lahtokohtaisesti niin paljon kuin
markkinoilla on kysyntaa ja tuotantoon sopivia alueita saatavilla. Alue-
varauksia tehdaan kuitenkin moninkertaisesti siihen nahden, mita hank-
keita lopulta toteutetaan, silla hanke voi tormata monenlaisiin esteisiin.
Arviolta vain noin 25 % vuokratuista alueista toteutuu tuulivoiman tuo-
tantoon asti.

Tama opas tarjoaa realistista tietoa tuulivoimahankkeiden etenemisen
eri vaiheista maanomistajille ja maanomistajien edunvalvojille. Useim-
mille maanomistajille tuulivoimahanke on uusi asia, johon on syyta
perehtya huolellisesti.

MTK:n asiantuntijat metsanhoitoyhdistyksissa, MTK-liitoissa ja keskus-
liitossa ovat jarjeston jasenten kaytettavissa mahdollisissa ongelma-
tilanteissa.

Helsingissa 1.6.2022

Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry

Jyrki Wallin

Toiminnanjohtaja




1 JOHDANTO

Tuulivoima on ennen kaikkea sijoituspaikkakysymys. Tuulivoimarakenta-
misen tarkein vaihe on kaavoitus, jonka yhteydessa kunta paattaa vaiku-
tusarviointien perusteella, sopiiko tuulivoima jollekin alueelle.

Maanomistajalla on kuitenkin paatosvalta siita, tuleeko voimala hanen
omistamalleen maalle vai ei. Rakennuslupaa ei voida myontaa ilman
maanomistajan ja yhtion valista vuokrasopimusta. Sen sijaan maan-
omistajan valta paattaa siita, tuleeko tuulivoimakaava hanen omista-

malleen maalle, on heikko, koska kunnalla on kaavoitusmonopoli.

Tuulivoima on erikoinen toimiala, koska maanvuokrasopimukset teh-
daan maanomistajien kanssa ennen kuin varsinaisesta hankkeesta tie-
detaan juuri mitaan. Tallaisessa mallissa vasta vuokrasopimusten sol-
mimisen jalkeen paastaan tutkimaan alueen tarkempaa soveltuvuutta
tuulivoimatuotantoon ja hahmottelemaan tuulivoimaloiden todellisia
sijainteja ja maaria. Siksi on tarkeaa, ettd maanvuokrasopimukset on
laadittu siten, etta ne ottavat huomioon kaikki mahdolliset hankkeen
toteutusvaihtoehdot ja niiden vaikutukset vuokratuottoon lapi sopimus-
kauden. Suositeltavampi malli olisi tehda ensin aiesopimuksen siita,
ettd maanvuokrasopimus, kayttéoikeussopimus tai tuulenottoaluesopi-
mus laaditaan vasta sen jalkeen, kun kaavaehdotus on asetettu nahta-
ville ja kun voimaloiden maara ja sijainti on selvilla.

Sopimukset ovat pitkaaikaisia, joten on perusteltua varata riittavasti
aikaa yhtion kanssa neuvotteluun ja vuokrasopimuksen sisallon hiomi-
seen. Maanomistajat voivat huomattavasti tehostaa tavoitteidensa saa-
vuttamista tekemalla yhteistyota keskenaan. Painostamalla sopimuksia
ei pitaisi tehda ollenkaan, eikd ensimmaista sopimusversiota kannata
koskaan allekirjoittaa. Jaljempana oppaassa tuulivoimayhtiota kutsu-
taan myos nimella vuokralainen ja maanomistajaa vuokranantaja.

Vuoden 2021 lopussa Suomessa oli toiminnassa 962 tuulivoimalaa,
joiden yhteenlaskettu tuotantokapasiteetti oli 3257 megawattia (MW).
Niilla tuotettiin yli 8 terawattituntia (TWh) sahkoa, milla katettiin vajaa
10 prosenttia Suomen sahkonkulutuksesta ja 12 prosenttia sahkontuo-
tannosta. Uusia maatuulivoimahankkeita oli julkaistu yli 44 000 MW:n ja
merelle 10 000 MW:n edesta. Vertailun vuoksi Olkiluodon ydinvoimalan
1 ja 2 reaktorien yhteisteho on 1 780 MW, ja niiden tuotantoennatys vuo-
dessa on 14,4 TWh.




2 TUULIVOIMAHANKKEEN VAIHEET

Keskikokoisen tuulivoimahankkeen toteutuksen kokonaiskesto on noin
4-6 vuotta, joskus jopa 10 vuotta. Aloite tuulivoimahankkeelle voi tulla
hankekehittajalta, energiayhtiolta, kunnalta tai maanomistajilta. Tuuli-
voima on yha monille toimijoille, kunnille ja maanomistajille uusi ja vie-

ras asia. Vaiheita ei myoskaan aina toteuteta samassa jarjestyksessa,
mika aiheuttaa epaselvyyksia. Jokainen hanke voidaan jakaa karkeasti
neljaan vaiheeseen, joita tulisi aina noudattaa.

Tuulivoimaprojektin eri vaiheet

1

Kartoitus 3
Esiselvitykset + Kunnan tahtotila .
Potentiaaliset + Puolustusvoimat Rakentamisen
tuulivoima-alueet + Kustannusarvio valmistelu

Maanomistajat ja

muu maankdaytto,

sopimukset

Maanvuokraaminen
+ Sdhkoéverkko

- Tuotantoarvio
+ Suunnitelma
+ Neuvottelut

+ Luontoarvot
+ Asutus ja tiet

+ Tuulivoimalavalinta

- Tarkempi tekninen
suunnittelu

+ Rakentamispadtos

D
Tuotanto

- Sdahkdéntuotanto
+ Huoltotoita

1-3 vuotta
(- €E€€ €€€)

>

1-2 vuotta
(- €E€€€€€)

Projektista
luopuminen?

Viikoista kuukausiin
(- €€ €€€)

Projektista
luopuminen?

Projektista
luopuminen?

) Suunnittelu-

ja luvitus

1-2 vuotta
(- €€ €€€ €€€)

4 Rakentaminen

Tiet, séhkdlinjat, nostokentdt

Viikkoja, kuukausia
(- €€ €€€)

25-35 vuotta
(+ €€ €€€€€€)

6 Purku

+ Tuulivoimaloiden purku

. YVA + Tuulivoimaloiden osien « Tuulivoimaloiden osien
. Kaavoitus kuljetukset kuljetukset
+ Lupamenettelyt - Sahkoasemal(t) Mahdollisesti uudet

+ Tuulimittaukset

Suomen
P2 Tuulivoimayhdistys

+ Tuulivoimaloiden pystytys

tuulivoimalat paikalle
(re-powering)



2.1 Kartoitusvaihe

Hanke pohjautuu yleensa esiselvitykseen, jonka avulla etsitaan tuulivoi-
malle sopivaa aluetta. Esiselvityksessa selvitetaan alueiden tuulioloja,
infrastruktuuria, maankayttoa, etaisyyksia ja ymparistoa seka kaavoi-
tustilannetta. Maakuntakaavan tuulivoimavarausalueet ovat usein tar-
kastelussa mukana.

Kun potentiaalisin alue on valittu, selvitetaan sen nykytila ja soveltu-
vuus tuulivoimalle. Tama tehdaan arvioimalla alustavasti projektin tek-
niset, taloudelliset ja maankaytolliset toteutusedellytykset, usein eri-
laisten selvitysten pohjalta. Alueen valintaan vaikuttavat mm. alueen
kaavoitustilanne, alueen tuuliolosuhteet, alueen etaisyydet sahko-
verkkoon ja mahdollisiin liittymapisteisiin, tieverkkoon ja asutukseen,
alueen luontoarvot, alueen ilmailun rajoitukset seka alueen maanomis-
tajuus. Myos puolustusvoimien lausunto alueen soveltuvuudesta tuuli-
voimalle kannattaa pyytaa jo tassa vaiheessa, silla kielteinen lausunto
on hankkeen este.

On huomattava, etta yleensa tassa vaiheessa ei viela olla maanomista-
jiin yhteydessa. Maanomistajat voivat kuitenkin tehda esitetyn mukaista
esiselvitystyota myos itse ja tarjota hyvia alueita tuulivoimayhtididen
tarpeisiin.

2.2 Yhteistyo sidosryhmien kanssa

Kun tuulivoimahankkeelle mahdollisesti sopiva alue on 16ydetty, otetaan
yhteytta eri sidosryhmiin. Kaikista tarkeimmat sidosryhmat ovat kunta
ja maanomistajat, joiden tulee olla lahtokohtaisesti myonteisia hank-
keelle. Monet toimijat pyrkivat ensin lahestymaan isoimpia maanomis-
tajia ja sitomaan heidat mukaan hankkeeseen maanvuokrasopimuksin.
Tallainen menettely saattaa vaikeuttaa pienten maanomistajien mah-
dollisuuksia neuvotella paremmista sopimusehdoista. Usein vedotaan
siihen, etta sopimuksia ei voisi endaa muuttaa, koska osa maanomista-
jista on jo allekirjoittanut sopimuksen. Tallaisissa tilanteissa korostuu
maanomistajien perustaman neuvottelukunnan asema ja merkitys. Neu-
vottelukunnan perustaminen heti vuokraneuvottelujen alussa on usein
paras tie ehdoiltaan hyviin ja tasapuolisiin vuokrasopimuksiin.

Mita aiemmin ja avoimemmin hankkeesta viestitaan osallisille, sita
parempi ja kehittavampi vuoropuhelu asiasta yleensa saadaan aikai-
seksi. Vuoropuhelun ja avoimuuden merkitys korostuu hankkeen alku-
vaiheissa. Tuulivoimatoimija on tulossa alueelle erittain pitkaaikaiseksi
vuokralaiseksi. Avoimet valit ja aktiivinen keskusteluyhteys tulee sailyt-
taa lapi koko hankkeen.

Kun sinua lahestytaan tuulivoimahankkeen tiimoilta, pyri ensimmai-
seksi keskustelemaan alueen muiden maanomistajien kanssa. Asialli-
nen tuulivoimatoimija jarjestaa heti vuokraustoiminnan alussa kaikille
alueen maanomistajille tiedotustilaisuuden, jossa tuulivoimatoimija
esittelee hankkeensa tavoitteet ja vuokranmaksun perusteet. Tiedotus-
tilaisuus on hyva paikka myos maanomistajien neuvottelukunnan perus-
tamiseen. Tiedotustilaisuutta kannattaa vaatia, mikali sellaista ei jarjes-

tetd automaattisesti. Metsanhoito- ja tuottajayhdistykset voivat myos
avustaa maanomistajien kokoon kutsumisessa.




2.3 Hankekehitys

Vuokrasopimusten hankkimisen yhteydessa aloitetaan alueella tuuli-
mittaukset seka jatetaan kunnalle kaava-aloite tuulivoimaosayleiskaa-
van toteuttamiseksi. Mittauksia suoritetaan hankealueella riittavan pit-
kaan (vahintaan yksi vuosi), jotta alueen tuulioloista saadaan tarkkaa
tietoa.

Kaava- ja lupamenettely on usein nakyvin osa hankekehitysta. On muis-
tettava, etta kunta ei tarvitse maanomistajien suostumusta alueiden
kaavoittamiseen tai kaava-aloiteoikeuden myontamiseen. Kaavoitusme-
nettelyssa selvitetaan tuulivoiman sijoittamisen ja rakentamisen maan-
kaytolliset edellytykset eli kaytannossa se, saako alueelle rakentaa
tuulivoimaloita. Kaavoitushanke edellyttaa aina ymparistévaikutusten
selvitysta ja tietyissa tapauksissa myos ymparistovaikutusten arviointi-
menettelya (YVA). Kaavoituksen ja mahdollisen YVA-menettelyn lisaksi
hanke tarvitsee aina rakennusluvan voimaloiden rakentamiselle seka
tapauskohtaisesti myos muita lupia.

Maastossa tehdyt ja muut selvitykset voivat osoittaa, ettei tuulivoimaa
voida kyseiseen paikkaan rakentaa. Talloin hankkeen valmistelut paat-
tyvat. Maanomistajien kannalta on tarkeaa, etta tehdyt vuokrasopimuk-
set puretaan asianmukaisesti. Hankkeen toteutuminen ei milloinkaan
ole taysin varmaa. Useimmissa tapauksissa alkuperainen hankesuun-
nitelma pienenee aiotusta. Valtaosasta tuulivoimakaavoja myos valite-
taan, ja valitus hallinto-oikeudessa kestaa jopa pari vuotta. Mikali kor-
kein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan, voi valitus kestaa lisaksi viela
1,5 vuotta. Noin 90 %:ssa tapauksista muutoksenhakutuomioistuin on
pitanyt kunnan paatoksen voimassa.

2.4 Rakentaminen ja kayttoonotto

Tassa vaiheessa hanketta tehdaan investointipaatokset rahoittajien
kanssa seka toteutukseen liittyvat muut sopimukset, kuten toimitus-
sopimukset ja verkkoliityntasopimus. Investointipaatosten tekeminen
saattaa kestaa useita vuosia. On huomattava, etta sijoittajien vaatimuk-
sesta myos maanomistajien kanssa tehtyja vuokrasopimuksia saate-
taan joutua joiltain osin muuttamaan. Lisaksi tehdaan suunnittelutyota
esim. teihin, nostoalueisiin, muuntamoihin, perustuksiin ja tuulipuiston
kaapelointiin liittyen. Kaava- ja lupamenettelyjen jalkeen alkaa tuulivoi-
malaitoksen rakentaminen.

Vasta verkkoliityntasopimuksen jalkeen voidaan alkaa suunnitella liityn-
tajohdon sijaintia. Siksi jo hankkeen ensi metreilla pitaa sopia yhdessa,
tarjotaanko liityntajohtojen maanomistajille samaa vuokrasopimusta
kuin muillekin hankealueen maanomistaijille.

Komponenttien kuljetus paikalle saattaa edellyttaa puiden poistoa tei-
den kaarteissa myos varsinaisen tiealueen ulkopuolelta. Puuston kor-
vauksista tulee olla riittavan selkeasti sovittu. Yleensa laitevalmista-
jat hoitavat laitteiden pystytyksen ja kasaamisen ja luovuttavat valmiit
rakennelmat energiayhtion kayttoon.

On tarkeaa, etta maanomistajilla on mahdollisuus paasta kommentoi-

maan infrastruktuuriin, kuten tiestoon, liittyvia suunnitelmia, jotta esi-
merkiksi metsatalous on my6s jatkossa mahdollisimman sujuvaa.




3 TUULIVOIMAA KOSKEVA
LAINSAADANTO

3.1 YVA - ymparistovaikutusten arviointi

»

Tuulivoimahankkeesta tulee laatia lain mukainen ymparistovaikutusten
arviointi, mikali hanke edellyttaa sita tuulivoimalan tehon (vahintaan 45
MW) tai koon (vahintaan 10 voimalaa) vuoksi tai mikali ELY-keskus yksit-
taistapauksessa arvioi, etta hankkeella on todennakoisesti merkittavia
ymparistovaikutuksia.

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyssa (YVA-menettely) selvite-
taan rakentamisen ja tuulivoimaloiden toiminnan vaikutuksia ihmisille,
luonnolle, rakennetulle ymparistolle, luonnonvaroihin, maisemaan,
maanomistajiin seka muihin elinkeinoihin.

Menettelyssa selvitetaan hankkeen eri vaihtoehtojen vaikutukset, vaih-
toehtoja vertaillaan seka haitallisia vaikutuksia pyritaan poistamaan tai
vahentamaan. Mahdollisimman varhainen YVA-prosessi mahdollistaa
myos yleison osallistumisen menettelyyn. Mielipiteet ymparistovaiku-
tusten arvioimisesta kannattaa aina esittaa mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa. YVA-menettelyssa syntyy tietoa paatoksenteon tueksi, ja
arviointiselostus seka perusteltu paatelma tulee ottaa huomioon lupa-
menettelyssa. Maanomistajien on syyta osallistua YVA-prosessiin ja tar-
vittaessa lausua selvityksen puutteista tai muista huolenaiheista.

Tuulivoimahankkeissa on huomioitava, etta liityntajohdon liittaminen
YVA-prosessiin ei valttamatta ole mahdollista. Pitka liityntajohto saattaa
tarvita viela toisen YVA-prosessin hankkeen myohemmassa vaiheessa.

YVA-prosessista lisatietoa Suomen luonnonsuojeluliiton tuulivoima-
oppaasta.

7/

b

3.2 Kaavoitus

Maakuntakaavoituksen merkitys hankkeen esiselvitysvaiheessa on paljon suurempi kuin
tuulivoiman toteutumisessa. Kaikissa maakuntakaavoissa ei ole tuulivoimaa kasitelty ja
niissa, missa on, ovat kaavamaaraykset hyvin suuntaa antavia. Maakuntakaavoituksen
yhteydessa ei ole selvitetty alueen soveltuvuutta tuulivoimalle riittavan tarkasti.

Tarkein tuulivoiman ohjauskeino on tuulivoimaosayleiskaava. Kaavoituksessa selvite-
taan rakentamisen ja tuulivoimaloiden toiminnan vaikutuksia ihmisille, luonnolle, rakenne-
tulle ymparistolle, luonnonvaroihin, maisemaan, maanomistajiin seka muihin elinkeinoihin.
YVA-rajan alittavissa hankkeissa kaava on keskeisin instrumentti, jossa nama selvitetaan.
YVA:a edellyttavissakin hankkeissa voidaan kaavoitusvaiheessa joutua tekemaan joitain
tarkentavia selvityksia.

Kunnalla on alueellaan kaavoitusmonopoli, joten se voi seka sallia etta estaa tuulivoima-
loita myos poliittisesti ja tarkoituksenmukaisuusperusteilla. Kunnalla on vastuu osoittaa
tuulivoimalle soveltuvat alueet sekd myoskin ne alueet, joille tuulivoimaa ei haluta. Kaa-
vahankkeiden kaynnistamisesta ja eri kaavavaiheissa tuotettavien aineistojen nahtaville
asettamista paattaa kunta, yleensa kunnanhallitukset. Tuulivoimayleiskaavan hyvaksy-
misen toimivalta on valtuustolla. Kunta ei tarvitse maanomistajien lupaa kaavoittaakseen
alueita, mutta kaytannossa hankkeelle olisi hyva olla jonkinlainen yleinen hyvaksyttavyys,
etta kunta voi sita edistaa.

Kunta - neuvoteltuaan tuulivoimayhtion kanssa - valitsee konsultin, joka tekee kaavoitus-
tyon. Kunnalla on lain mukaan oikeus peria kaavoituksen kustannukset kaavoitusaloitteen
jattaneelta taholta. Kunta ohjaa kaavoitusta.

Koska tuulivoimakaava on hankevetoinen kaava, suunnittelee hanketoimija tuulivoima-
la-alueen omien tarpeidensa mukaan. Vuokrasopimuksilla on siis merkittava rooli suun-
nittelussa. Hankevetoisissa kaavoissa ei lahtokohtaisesti toteuteta maanomistajien
tasavertaista kohtelua samalla tavalla kuin kunnan itsensa laatimissa kaavoissa. Mikali
suunnittelualueella on kiinteist6ja, joiden osalta vuokrasopimusta ei ole olemassa, ei naille
kiinteistoille suunnitella myoskaan voimalan rakennuspaikkaa. Tallaisille kiinteistoille voi
kuitenkin kohdistua kaavan mukana rakentamisrajoituksia ja alueelle voidaan joutua raken-
tamaan tuulivoimalan tarvitsemaa infraa, kuten teita, myos vastoin maanomistajan tahtoa.

Kaavoituksella joudutaan kaytannossa rajoittamaan muuta maankayttoa merkittavasti.
Jonkinlainen rakentamisrajoitus kuuluu tuulivoimakaavoitukseen. Yleensa ei ole syyta kaa-
voituksella kieltaa rakentamasta talousrakennuksia, jotka eivat ole asuinkaytossa.

Maanomistajan kannalta rakentamattomat rakennuspaikat ovat oleellisia, silla ne saa-
tetaan kaavoituksessa menettaa. Kunnan on hyva vahtia, etta tuulivoimayhtié on tehnyt
tarvittavat korvaussopimukset maanomistajien kanssa ennen kaavoitusaloitteen hyvak-
symista. Rakennettujen rakennusten osalta on joskus rakennuksen kayttotarkoitusta muu-
tettu asumattomaksi talousrakennukseksi maanomistajan ja tuulivoimayhtion kanssa
asiasta sopimalla. Tallaisella toimenpiteella on voitu poiketa meluasetuksen mukaisista
etaisyysvaatimuksista.
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https://www.sll.fi/app/uploads/2022/02/SLL_tuulivoimaopas_2022_web.pdf
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3.3 YVA-menettely kaavoituksen yhteydessa

Mikali tuulivoimahankkeesta tulee laatia ymparistovaikutusten arviointi,
voidaan hankkeen kaavoituksen yhteydessa samaan aikaan toteuttaa
myos YVA-menettely ja siten yhdistaa naiden kahden menettelyn kuule-
miset. Talloin tuulivoimalahankkeen osayleiskaavan laadinnan kanssa
samaan aikaan tehdaan YVA-menettely.

Yhteiskasittely ei vahenna velvollisuuksia, kaavassa tulee toteuttaa lain
vaatimat riittavat tutkimukset aivan samoin kuin YVA-menettelyssakin
tayttaa YVA-lain vaatimukset. Prosessit kuitenkin tukevat toisiaan.

3.4 Rakennuslupa

Tuulivoimalan rakentaminen vaatii kaavoituksen lisaksi rakennusluvan.
Rakennuslupaa ei voida myontaa ilman maanomistajan suostumusta.
Kaytannossa maanvuokrasopimus tarkoittaa suostumusta.

3.5 Ymparistolupa

Tuulivoimalan rakentamiseen ei tarvita ymparistélupaa suoraan ympa-
ristonsuojelulain laitosluettelon perusteella. Ymparistéluvan tarve voi
kuitenkin tulla arvioitavaksi erityisesti melusta tai naapureille aiheu-
tuvan muun kohtuuttoman haitan vuoksi naapuruussuhdelain kautta.
Mikali tuulivoimalaitos sijoitetaan kauas hairiintyvista kohteista, ei
ymparistolupa kaytannossa voi tulla sovellettavaksi.

3.6 Muut luvat ja reunaehdot
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3.6.1. Maa-aineslupa

Yleensa vuokrasopimuksissa sovitaan, etta vuokra-alueen maa-ainek-
sia saadaan kayttaa tuulivoiman rakentamiseen silta osin, kuin maa-ai-
neksia siirretaan tuulivoimala-alueella rakennettavilta alueilta toisille.
Mikali hanke tarvitsee laajempaa maa-ainesten ottoa ja alueella on
rakentamiseen soveltuvia maa-aineksia, ylittyy maa-ainesluvan hake-
misen kynnys aika helposti. Mikali hanke tarvitsee maa-ainesluvan, on
tarkeaa sopia kirjallisesti alueen omistajan kanssa erikseen luvan hake-
misesta, maa-ainesten oton ehdoista ja korvauksesta.

3.6.2. Tietoimitukset

Olemassa olevissa yksityisteissa tiekunnan toimivalta ulottuu rasitet-
tuun tiealueeseen. Tuulivoimahankkeissa joudutaan kaytannossa aina
tekemaan tiehen liittyvia muutoksia, jotka ulottuvat tiekunnan toimi-
vallan ulkopuolelle. Yksityisteita joudutaan leventamaan, tieta siirta-
maan, mutkia oikomaan, risteysalueita leventamaan, puustoa poista-
maan yms. Kaikista toimenpiteista tulee tehda maanomistajien kanssa
sopimus ja tarvittaessa pitaa yksityistietoimitus, jossa maaritellaan tien
uusi sijainti ja arvioidaan korvaukset maanomistajille.

Tiekunta tekee yksityistien kaytosta sopimuksen, jossa sovitaan
tien kaytosta, hoitamisesta ja huomioidaan jo rakennetun tien liittymis-
vastike seka vuosittainen kayttokorvaus vuokra-ajalta. Sopimuksella
tien yllapito siirtyy toimijalle, jolloin kannattaa maaritella myods kunnos-
sapitostandardit vuokra-ajalle. Paatés sopimuksesta tehdaan tiekun-
nan kokouksessa. Mikali alueella on useita tiekuntia, kannattaa heidan
kayda neuvottelut yhdessa.

Teiden yksityiskohtainen suunnittelu tehdaan vasta investointipaatok-
sen jalkeen rakennusvaiheessa, jolloin sopimukset tiekuntien kanssa

on tehtyna. Sopimuksessa voidaan siis sopia suunnitteluperiaatteista,
mutta ei suunnitelmien yksityiskohdista. Tieasioissa kannattaa konsul-
toida metsanhoitoyhdistysta tai Suomen Tieyhdistysta.

3.6.3. Etaisyysvaatimukset

Liikennevirasto on antanut 24.5.2012 ohjeen tuulivoimaloiden etaisyys-
vaatimuksista maanteihin ja rautateihin (Liikenneviraston ohje 8/2012).
Asuntoihin liittyviin etaisyyksiin sovelletaan valtioneuvoston asetusta
tuulivoimaloiden ulkomelutasojen ohjearvoista. Valtioneuvoston ase-
tus tuulivoimaloiden... 1107/2015 - Saadokset alkuperaisina - FINLEX ®.
Nama etaisyysvaatimukset ovat ehdottomia. Sen sijaan kunnilla voi olla
myods omia ohjeita erilaisista etaisyysvaatimuksista, jotka ovat kunta-
kohtaisia. Tavallisesti kaytetaan 1 tai 2 km etaisyysvaatimuksia asutuk-
sesta tai muusta hairiintyvasta kohteesta.
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https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lo_2012-08_tuulivoimalaohje_web.pdf
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https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20151107
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20151107

4. SIJOITUSPAIKKAKYSYMYKSET

4.1 Kuntien paatantavallan rajat

Kuntien rooli tuulivoiman osalta on merkittava. Kunnassa pitaa olla nake-
mys siita, halutaanko kuntaan tuulivoimaa vai ei. Jos tuulivoima kiinnos-
taa, pitaa myos miettia, minne sen sijoittumista ohjataan. Ohjauskeinoja
on olemassa useita.

Tuulivoimaloiden sijainnin suhde asutukseen ratkaistaan hankekohtai-
sesti osana hankkeen vaikutusarviointia.

Joissain kunnissa on hahmoteltu myos sita, kuinka suuri vuokrasopi-
musten peitto alueella vaaditaan ennen kaavoitusaloitteen hyvaksy-
mista. Kaavoitusaloitesopimukseen taas voidaan kirjata vaatimuksia
julkisista kuulemisista, tiedotustilaisuuksista hankkeen eri vaiheissa,
vuokrasopimusten laadusta, liityntajohtojen sijoittelusta tai korvauk-
sista. Joissain tapauksissa tuulivoimatoimija on myos sitoutunut raken-
tamaan kunnan alueelle latuverkostoja tai muutoin osallistunut virkis-
tystoimen jarjestamiseen tai kylayhteison muuhun toimintaan.

Jotkut kunnat ovat pohtineet my6s koko kunnan kattavan tuulivoima-
yleiskaavan omatoimista laatimista.

Kunta saa asettaa rakennus- tai toimenpidekiellon kaavan laatimisen
ajaksi kaavoitettavalle alueelle. Toimenpidekielloista on yleensa aina
jatetty puuston poisto kiellon ulkopuolelle, koska lahtokohtaisesti tuu-
livoimatuotanto ei esta metsatalouden harjoittamista alueella. Kunnan
rooli neuvotteluosapuolena on merkittava.

4.2. Maisemat

Tuulivoimalla on aina maisemavaikutuksia. Valtakunnallisesti arvokkaille
maisema-alueille tai Natura-alueille ei ole Suomessa toistaiseksi sijoi-
tettu tuulivoimaa. Varsinkin maakuntakaavoituksen yhteydessa tehdaan
erilaisia maisemaselvityksia. Maiseman turmeltumisen vaikutus kiinteis-
tojen arvoon on vaikeasti mitattavissa ja todennettavissa.




5 MAANOMISTAJIEN
NEUVOTTELUKUNTA
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Parhaaksi havaittu malli on se, etta maanomistajat valitsevat keskuudes-
taan neuvottelukunnan, joka vie maanvuokrausta koskevia sopimusneu-
votteluita eteenpain. Usein tilanne on se, etta jotkut maanomistajat ovat
jo tehneet vuokrasopimuksen alueelle. Tama ei esta neuvottelukunnan
perustamista ja yhteistyon tekemista. Kaytannossa neuvottelukunnan
tehtava on varmistaa, ettd neuvottelujen lopputulosta tarjotaan myos
niille maanomistaijille, jotka ovat jo sitoutuneet hankkeeseen. Tama kan-
nattaa varmistaa tuulivoimayhtiolta heti neuvottelujen alkaessa. Mita
varhaisemmassa vaiheessa neuvottelukunta aktivoituu, sitd paremmin
hanke saadaan yhdessa maaliin. Neuvottelukunta voi kayttaa esimer-
kiksi metsanhoitoyhdistyksen tai Maanomistajien arviointikeskuksen
palveluita apunaan. Vuokralaisen kanssa kannattaa keskustella asian-
tuntijapalkkioiden maksamisesta tai kattaa asiantuntijan kulut sopimuk-
sen allekirjoittamisesta saatavalla allekirjoituspalkkiolla.

Neuvottelukunnassa kaydaan lapi seka hanke etta siihen liittyvat perus-
periaatteet, kuten vuokrasopimusten ehdot ja se, miten yhtio toimii lii-
tyntajohtoalueiden lunastustoimitukseen joutuvien maanomistajien
kanssa ja mitka ovat heille maksettavat korvaukset. Tavoitteena kannat-
taa olla, etta liityntajohtojen maanomistajat olisivat samassa asemassa
kuin kaava-alueen maanomistajat.

Neuvottelukunnassa pitaa keskustella myos sisaisesti siitda, miten hank-
keen toteutumisen epavarmuus nakyy vuokrasopimuksessa. Kaytan-
nossd maanomistajia kiinnostaa esimerkiksi se, millaiseksi vuokra-
tuotto muodostuu tai mita lopulta jaa kateen, jos hanke ei toteudukaan.
Tai millaiseksi vuokratuotto muodostuu, jos voimala tuleekin oman
maan sijaan naapurin maalle tai jos omat maat jaavat hankkeen ulko-
puolelle kokonaan, mutta maille rakennetaan esimerkiksi sahko- tai tie-
verkkoa.

Neuvottelukunnassa taytyy hahmottaa erilaiset skenaariot ja paattaa,
jaetaanko riskeja tasaisesti vai paadytaanko siihen, etta osa maanomis-
tajista saa lopulta enemman vuokraa kuin toiset. Kaytannossa tilanne
on usein se, etta jaettavaa maanvuokraa on olemassa neuvottelukun-
nan ja mahdollisen vuokralaisen yhdessa neuvottelema kokonaismaara
ja maanomistajat voivat itse vaikuttaa siihen, miten ja kenelle se jakau-
tuu.

Neuvottelukunta voi aktivoitua myo6s ilman varsinaista hanketta ja
oma-aloitteisesti tarjota aluetta toimijoille. Hankkeiden kilpailuttaminen
on myods mahdollista.

Neuvottelukunnan kannattaa sopia ainakin
naista sopimuksen ulkopuolisista asioista:

Lahdetaanko hanketta kilpailuttamaan

Miten hankkeen tiedottaminen ja
sidosryhmayhteistyo toteutetaan

Miten hankkeessa menetellaan niiden voimajohtojen
maanomistajien suhteen, jotka tulevat osallisiksi
hankkeeseen vasta paljon myohemmin

Miten paikallisyhteistyo ja alueen
mahdollinen kehittaminen toteutetaan

Mita reunaehtoja kunta asettaa
hankkeen etenemiselle
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6 KORVAUKSET
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Maanomistajille maksettavien korvausten osalta ei ole olemassa yhta
ratkaisua, joka soveltuisi jokaiseen tilanteeseen. Sopimus on aina
kokonaisuus, josta korvaukset ovat yksi osa. Lahtokohtaisesti vuokra-
sopimuksissa sovitaan seka kertaluonteisista korvauksista ettd vuo-
sivuokrasta. Rakentamisaikaa koskevat korvaukset ovat helpoiten neu-
voteltavissa, koska kulut ovat osa rakennusinvestointia. Vuosivuokra
taas tulee sahkontuotannon markkinoilta. Ennen rakentamista tapah-
tuvat korvaukset tulevat hankekehittajan maksettavaksi tai sitten sovi-
taan, etta tutkimusaikaan liittyvat korvaukset maksetaan vasta sitten,
kun hanke on edennyt riittavan pitkalle. Yhdessa nama kuitenkin muo-
dostavat kokonaisuuden.

Maanomistajien yhdenvertaisuuden vuoksi kaikilla tuulivoimala-alueen
maanomistajilla tulisi olla ehdoiltaan yhteneva sopimus. Vuokra jakau-
tuu sopimusehtojen mukaisesti voimalanpaikan kiinteistoomistajien ja
muiden maanomistajien kesken. Kenenkaan maalle tuulivoimalaa ei
rakenneta ilman maanomistajan suostumusta.

Vuokranmaksusta on useita erilaisia malleja. Allekirjoitusraha makse-
taan heti vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Se on usein ker-
takorvaus. Allekirjoitushetkesta voidaan myo6s alkaa maksaa vuosit-
taista valmisteluajan vuokraa.

Mikali hankekehittelyajalta ei makseta vuokraa, tulee sopimuksen olla
maanomistajan helposti irtisanottavissa, mikali hanke ei lahdekaan
etenemaan. Toisaalta tutkimusajan vuokranmaksu pitaa hanketta silla
tavalla aktiivisena, ettd ongelmien ilmettya vuokralaisella on intressi
irtisanoa sopimus, joka ei johda tuulivoiman rakentamiseen.

Usein malli on sellainen, ettd vuosivuokra alkaa karttua vaiheittain.
Ensivaihe voi olla se, kun kunta hyvaksyy kaava-aloitteen. Toinen vaihe
alkaa, kun kaavasta tulee lainvoimainen. Kolmas vaihe alkaa, kun raken-
tamistoiminta kaynnistyy ja lopullinen vuokra alkaa juosta, kun sahkoa
aletaan tuottaa verkkoon.

Lopullisen vuokran alkamishetki tulee olla voimalakohtainen eika se,
kun kaikki voimalat ovat pystyssa ja toiminnassa. Hankkeet voivat muut-
tua viela kaavoituksen jalkeenkin, eika jokaista suunniteltua voimalaa
valttamatta rakenneta yhtaaikaisesti.

Vuosivuokramalli on yleisesti kaytossa pysyvissa rakennelmissa, joita
ovat mm. tuulimittausmasto, voimala, sahkdasema ja huoltorakennus.

Vuosivuokrasta on olemassa kiinteita vuokramalleja, tuotantoon perus-
tuvia malleja, voimalan kapasiteettiin perustuvia malleja seka naiden
erilaisia yhdistelmia. Oleellista on, etta malli on sellainen, etta maan-
omistaja pystyy vaivatta tarkistamaan vuokran oikean maaran. Kiinteat
osuudet sidotaan johonkin indeksiin, kuten elinkustannusindeksiin.

Kertakorvauksia sen sijaan maksetaan teista, maakaapeleiden sijoitta-
misesta, pienemmista muuntamoista, tuulimittausmastoista, varastoin-
tialueista jne. Muutamissa sopimuksissa on maksettu myoés laajemmalle
alueelle kylien kehittamisrahaa. Vaihtoehtoja vuokranmaksulle on pal-
jon.

Usein kysytaan, onko vuokrasopimusta pakko allekirjoittaa paastak-
seen nauttimaan vuokratulosta, vaikka olisi vastustanut hanketta aikai-
semmissa vaiheissa. Mikaan laki ei velvoita tuulivoimatoimijaa maksa-
maan vaikutusalueen maanomistajille vuokraa. Kaytannossa tallainen
malli on kuitenkin laajasti kaytossa erilaisilla vaihtoehtoisilla toteutusta-
voilla. Toiset jakavat vaikutusalueen vuokran kaikille tuulivoimaosayleis-
kaavan maanomistajille, toiset rajaavat vuokranmaksun vain jollekin tie-
tylle alueelle jokaisen tuulivoimalan ymparistéon (esim. halkaisijaltaan
500-1 000 m ympyran sisalle). Vuokranmaksun edellytys on sopimus.
Kaytannossa voi tulla vastaan tilanne, etta vaikka hanketta olisi lahto-
kohtaisesti vastustanut, kannattaa kayttéoikeussopimus/korvaussopi-
mus kuitenkin tehda, mikali hanke joka tapauksessa toteutuu.




6.1 Puusto

6.2 Infra

Puuston poistamisesta ja puuston korvaamisesta on olemassa erittain
paljon erilaisia malleja. Yleensa aina todetaan, etta puusto jaa maan-
omistajalle. Joskus todetaan, ettéd puuston poistossa tullaan toteutta-
maan yhteismyynti erillisten puunmyyntivaltakirjojen tai puukauppaso-
pimusten kautta. Joskus mainitaan erikseen puuston odotusarvon ja
taimikonhoidon korvaaminen erillisen asiantuntija-arvion perusteella.
Joskus tarjotaan kiintea hehtaariperusteinen kertakorvaus kaiken pois-
tettavan puuston alalta. Tassa mallissa tulee huomioida, maksetaanko
korvaus myoés joutomaalta tai muutoin puuttomalta alalta. Vuokralainen
voi myos sitoutua istuttamaan uudet taimet niille aloille, joilta puusto
joudutaan vain valiaikaisesti poistamaan (varastoalueet ja tien reuno-
jen raivaus kuljetuksia varten).

Infran osalta tien levennyksista, uusista tienpohjista, maakaapeleiden
asennuksista jne. sovitaan usein erillinen pinta-alaan perustuva kerta-
korvaus. Joskus nama alat sisaltyvat puuston poiston korvauksiin. On
olemassa myos malleja, joissa infran rakentaminen sisaltyy kaikkinensa
siihen vuosivuokraan, mita voimaloista maksetaan.

6.3 Liityntajohtojen johtoalueen vuokra
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Kaytannossa jokaiseen tuulivoimapuistoon rakennetaan vahintaan 110 kV
-voimajohto sahkon siirtamiseksi kantaverkkoon. Tuulivoimapuistojen
sisalla sahkokaapelit pyritaan toteuttamaan maakaapelointina (usein
teiden yhteyteen), mutta voimajohdot rakennetaan ilmajohtoina. Pie-
nemmissa tuulipuistoissa verkkoyhteys voi olla mahdollista toteuttaa
maahan asennettavalla keskijannitekaapeloinnilla.

110 kV ja sita isompien liityntajohtojen rakentaminen edellyttaa aina val-
tioneuvoston myontamaa lunastuslupaa ja maanmittauslaitoksen tote-
uttamaa lunastustoimitusta. Toimituksessa maarataan kaypaan arvoon
perustuva kiintea kertakorvaus. Korvauksessa lahtokohtaisesti ei ole
puusto mukana, koska yleensa puusto pyritdan poistamaan yhteis-
myyntisopimuksen avulla. Lisaa lunastustoimituksesta taalta: MTK sah-
kolinjaopas (mtk.fi)

Lunastustoimitukseen joutuvat maanomistajat ovat kokeneet menet-
telyn epaoikeudenmukaisena. Samassa tuulivoimahankkeessa tuuli-
puiston sisalla tehdaan vapaaehtoiset vuokrasopimukset ja nautitaan

vuosittaista vuokraa, kun voimajohtojen maanomistajat saavat kerta-
luontoisen lunastuskorvauksen. Todellisuudessa johtoalueesta aiheu-
tuu enemman varsinaista haittaa kuin tuulivoimalan vaikutusalueella.
Vaikutusalueella metsatalous jatkuu normaalisti, mutta johtoalueella
ei. Yleisen hyvaksyttavyyden nimissa maanomistajien neuvottelukunnat
ovat pyrkineet sopimaan malleista, joissa johtoalue sisallytetaan tuu-
livoimalaitoksen vuokra-alueeseen ja vuosivuokra jakautuu nain myos
johtoalueen maanomistajille.

Lisaksi on malleja, joissa yhtiot ovat tarjonneet lunastuskorvausta kor-
keampia johtoalueen korvauksia tai vuokraa maanomistajille myos
oma-aloitteisesti.

Haasteita liityntajohtojen osalta on useita. Liityntajohdon sijainti sel-
viaa vasta kaavoituksen jalkeen, kun lopullinen liityntapiste kantaverk-
koon selviaa. Liityntajohdon saattaa rakentaa joku taysin muu toimija
kuin tuulivoimatoimija. Liityntajohdot saattavat olla kymmenia kilomet-
reja pitkia. Mikali tuulivoimatuotannosta saatavasta vuosivuokrasta
osoitetaan tietty osuus myos johtoalueiden maanomistaijille, ei ratkaisu

valttamatta tyydyta enaa varsinaisen voimala-alueen maanomistajia.
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https://www.mtk.fi/documents/20143/310288/sahkolinjojen_lunastusopas.pdf/e1b88405-e5e9-9a94-b5d9-1c837e2ac3c6?t=1546865623863
https://www.mtk.fi/documents/20143/310288/sahkolinjojen_lunastusopas.pdf/e1b88405-e5e9-9a94-b5d9-1c837e2ac3c6?t=1546865623863

7 SOPIMUKSISTA KYSYTTYA

7.1 Alueen muu kaytto

Usein sopimuksissa rajoitetaan maanomistajan oikeudet kayttaa
aluetta ainoastaan tavanomaiseen maa- ja metsatalouteen. Sopimukset
ovat kuitenkin pitkaaikaisia, yleensa 40-45 vuotta. On hyvin vaikea arvi-
oida tulevaisuuden maankayttotarpeita. Siksi sopimuksen tulisi mahdol-
listaa myos tilanteet, joissa maanomistaja haluaa kehittaa kiinteistoaan
tuulivoiman rinnalla. Mikali toiminnot eivat millaan muotoa hairitse tuu-
livoimatuotantoa, pitaisi ne lahtokohtaisesti olla mahdollisia toteuttaa
alueella. Tallaisia toimintoja voisivat olla esimerkiksi maa-ainesten otto,
aurinkovoiman tuotanto, haketus tai pienimuotoinen rakentaminen.

7.2 Tukioikeudet
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Pinta-alaperusteista maataloustukea ja korvausta maksetaan pinta-
alalle, joka on hakijan hallinnassa joko omistukseen tai maanvuokra-
sopimukseen perustuen. Mikali tuulivoima-alueella on peltoja, on tuuli-
voimayhtion kanssa vuokrasopimusta tehdessa oltava tarkkana siita,
mitd sopimuksessa lukee. Pelkkd maanvuokralain mukainen vuokra-
sopimus itsessaan viittaa siihen, etta alueen hallintaoikeus on luovu-
tettu vuokralaiselle. Sopimukseen pitaa selkeasti kirjoittaa, etta pelto-
alueen hallintaoikeus sailyy vuokranantajalla.

Tuulivoima ei rajoita Kemera-tuen myontamista taimikonhoitoon tai kun-
nostusojitukseen. Tuki voidaan kuitenkin peria tuulivoimalan toteutu-
misen jalkeen takaisin siltéa osin, kun tukea saanutta aluetta on jaanyt
tuulivoimalatontin, tien tai sahkolinjan alle eli alue siirtynyt pois varsi-
naisesta metsatalouskaytosta.

Myods metsateiden rakentamiseen tai parantamiseen myonnettaviin
tukiin tuulivoimahanke voi tapauskohtaisesti vaikuttaa. Tuulivoimaa
varten tarvitaan kantavat tiet jokaiselle voimalapaikalle. Metsanomis-
tajien ei ole jarkevaa kaynnistaa tien rakennus- tai parannushanketta
ennen kuin selviaa, mita teita tuulivoimayritys rakentaa omalla kustan-
nuksellaan. Paasaantoisesti tuulivoimaa varten rakennettava tiesté on
myos metsatalouden kaytettavissa ja kestaa metsatalouden tarpeisiin
nahden erittain raskaita kuormia.

7.3 Purkuvakuudet ja ennallistaminen

Nykyaan kaikkiin vuokrasopimuksiin sisaltyvat purkuvakuudet, jotka
asetetaan portaittain jokaiselle voimalalle. Purkuvakuuden lisaksi sovi-
taan alueen ennallistamistoimista. Ennallistamisen osalta tulee ottaa
huomioon, ettd vuokranmaksu paattyy vasta, kun ennallistaminen on
asiallisesti hoidettu. Lisaksi on syyta todeta, etta ennallistamisessa on
- vuokralaisen kustannuksella - sovitun lisaksi noudatettava sita, mita
kulloinenkin lainsaadanto tai viranomaisohjeet edellyttavat. Esimer-
kiksi maan sisaan jatettavat rakenteet saattavat viranomaisohjeistus-
ten muutosten myo6ta muuttua poistettavaksi maaperasta, koska jatteita
ei nykylainsaadannénkaan valossa saa haudata maahan. Useissa sopi-
muksissa voimaloiden purkamisessa puhutaan maisemoinnista. Maise-
mointi tarkoittaa tallaisissa sopimuksissa voimalan perustusten purka-
mista vahintaan 1 metrin syvyyteen ja kuopan tayttamista kasvullisella
maa-aineksella.

Purkuvakuuksista on syyta ottaa huomioon mahdollisuus sitoa vakuus
johonkin indeksiin. Purkuvakuus on riskien hallintaa, vaikkakin riski
siita, etta voimalat jaisivat maanomistajan riesaksi, katsotaan erittain
pieneksi. Lahtokohtana toteutuneissa hankkeissa ei ole, etta sopimuk-
sen paatyttya voimalat puretaan, vaan lahtoajatus on, ettd mikali sah-
kontuotanto on kannattavaa jatkossakin ja tuotantopaikka on hyva,
sopimuksia pyritaan jatkamaan. Purkuvakuuksien maara on ollut voi-
malan koosta ja tekniikasta riippuen 70 000-150 000 €/voimala. Uusim-
missa tuulivoimaloissa tekninen elinika on 30-35 vuotta, jonka jalkeen
ne puretaan. Uusien tuulivoimaloiden rakentaminen samalle paikalle
vaatii uudet vuokrasopimukset, koska kyse ei ole vanhojen voimaloiden
korvaamisesta uusilla samanlaisilla.
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7.4 Verot ja muut maksut

Sopimuksessa on syyta olla maininta siita, etta kaikki vuokrasopimuk-
sesta ja siina tarkoitetusta toiminnasta johtuvat verot ja maksut kuulu-
vat vuokralaisen maksettaviksi. Myos maapohjan kiinteistoveron mah-
dolliset tuulivoimatoiminnasta johtuvat korotukset on syyta osoittaa
vuokralaisen maksettavaksi. Samoin kaikki muut tuulivoimahankkee-
seen liittyvat kustannukset maksaa vuokralainen.

7.5. Sopimuksen pituus

7.6 Vastuut
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Sopimuksen tavanomainen pituus on 45 vuotta. Talléin on aikaa suun-
nitteluun, lupaprosesseihin, 35 vuoden teknisen kayttéian tuotantovai-
heeseen seka ennallistamistoihin. Maanomistajan ei kannata sopia yksi-
puolisesta sopimuksen jatkomahdollisuudesta tata pidemmaksi ajaksi.
Mikali toimintaa halutaan jatkaa, on jarkevaa sopia sopimuksen ehdot
uudelleen vastaamaan sen hetken aikaisia sopimuskaytantoja.

Maanomistajan kannattaa olla tarkkana siita, millaisia vastuita ja vel-
voitteita ottaa vastattavakseen sopimuksessa. Usein sopimuksilla pyri-
taan rajoittamaan maanomistajan oikeutta kayttaa alueitaan myoés
vuokra-alueen ulkopuolella. Tallaiset usein rakentamisrajoitusta koske-
vat kirjaukset eivat kuulu vuokrasopimukseen. Vuokrasopimuksella voi-
daan sopia vain asioista, jotka sisaltyvat vuokra-alueeseen. Tahan on
myos kirjaamisviranomainen puuttunut.

Maanomistajan ei myoskaan kannata hyvaksya itselleen vastuita mui-
den tekemista vahingoista, kuten metsastajien aiheuttamista vahin-
goista.

Maanomistajan ei mydskaan tule hyvaksya vastuuta puhdistaa pilaan-
tuneita maa-aineksia tai pohjavesia omalla kustannuksellaan. Mikali
alueelta paljastuisi tallaisia asioita, taytyy erikseen pohtia, rajautuuko
pilaantunut alue kokonaan tuulivoimatoiminnan ulkopuolelle ja maan-
omistaja voi alkaa selvittamaan vahingon aiheuttajaa ja puhdistusvel-
vollisuuksia. Sopimuksen perusteella ei kannata myontya tallaisia kal-
liita puhdistamistoimia toteuttamaan.

Kannattaa varmistaa, etta sopimukseen sisaltyy vaatimus asianmukai-
sista vakuutuksista.

7.7 Salassapitolausekkeet

Monissa sopimuksissa on salassapitolauseke, mutta se ei sido ketaan
ennen kuin sopimus on allekirjoitettu. Vuokrasopimuksessa oleva salas-
sapitoehto ei siis esta keskustelemasta sopimuksesta naapurin kanssa,
ei esta nayttamasta ja vertailemasta sopimuksia keskenaan eika se esta
nayttamasta sopimusta asiantuntijalle arviointia varten.

7.8 Vuokraoikeuden siirtaminen

Sopimuksissa on usein kirjattuna vuokraoikeuden siirtaminen, milla
annetaan vuokralaiselle ja vuokranantajalle oikeus siirtda sopimus
kokonaan tai osittain kolmannelle osapuolelle. Vuokraoikeuden siirto-
kirjauksen osalta on tarkeaa, etta vuokralaisen ja vuokranantajan tie-
dostusvelvollisuudet toiselle osapuolelle maaritellaan selkeasti eika
tilakauppojen etuosto-oikeutta ole kirjattuna tai muutoin rajattuna.

8 Muita oppaita ja tietoa verkossa

Tuulivoimalat Suomessa. Suomen Tuulivoimayhdistys
https://tuulivoimayhdistys.fi/tuulivoima-suomessa

Tuulivoimaa oikeisiin paikkoihin. Luonnonsuojeluliiton tuulivoimaopas.
Suomen luonnonsuojeluliitto 2022.
https://www.sl|.filapp/uploads/2022/02/SLL_tuulivoimaopas_2022_web.pdf

Tuulivoima ja melu. Terveyden ja hyvinvoinnin laitos.
https:/ithl.filfilweb/ymparistoterveys/melu/tuulivoima-ja-melu

Tuulivoiman yleisopas. ELY-keskus 2021.
https://www.motiva.fi/files/19414/Tuulivoiman_yleisopas.pdf

Tuulivoimarakentamisen suunnittelu. Paivitys 2016.
Ymparistohallinnon ohjeita 5/2016. Ymparistoministerio.
https:/ljulkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/79057/OH_5_2016.pdf?-

Tuulivoimalaohje. Ohje tuulivoimalan rankentamisesta lilkennevaylien laheisyyteen.
Liikenneviraston ohjeita 8/2012.
https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lo_2012-08_tuulivoimalaohje_web.pdf

Valtakunnallinen tuulivoimaneuvonta Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksessa.
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